
ДОГОВОР № О-000-00/0000
долевого участия в строительстве многоквартирного дома

Российская Федерация, Краснодарский край, город Сочи
"__" месяц 0000 г.

Общество с ограниченной ответственностью "Наш Дом - Сочи", именуемое в дальнейшем "Застройщик", в лице генерального директора Пруидзе Анзора Зурабиевича, действующего на основании Устава и лицензии, выданной Федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству №ГС-3-231-02-27-0-2320092614-001429-1 от 08.08.05 г., и гражданин Российской Федерации Фамилия Имя Отчество 00.00.0000 года рождения, паспорт серия ____ № ______, выдан _______________________________ от “__” _______ 0000 г., проживает по адресу: Российская Федерация, город ________, улица ___________, дом __, корп. ____, кв.__, именуемый в дальнейшем "Участник долевого строительства", действующий от своего имени, заключили настоящий Договор о следующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Застройщик - юридическое лицо независимо от его организационно-правовой формы, имеющее в собственности или на праве аренды земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с настоящим Договором и действующим законодательством, для строительства (создания) на этом земельном участке многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, за исключением объектов производственного назначения, на основании полученного разрешения на строительство;

1.2. Право Застройщика на привлечение денежных средств граждан для строительства многоквартирного дома с принятием на себя обязательств, после исполнения, которых у гражданина возникает право собственности на жилое помещение в строящемся многоквартирном доме, подтверждают следующие документы:

-  Учредительные документы Застройщика,

- Свидетельство о государственной регистрации юридического лица: серия 23 № 002387277, выдано Инспекцией МНС России по г. Сочи территориальный участок 2320 по Центральному району от 24 октября 2002 г. Присвоен основной государственный регистрационный номер – 1022302931683,
- Свидетельство о постановке на учет юридического лица в налоговом органе по месту нахождения на территории Российской Федерации: серия 23 № 003022047, выдано Межрайонной ИФНС России №8 по Краснодарском краю (Территориальный участок по Адлерскому району 2317) от 18.07.2006 г. Присвоен идентификационный номер налогоплательщика – 2320092614,
- Лицензия №Д 592951, выдана Федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству от 08 августа 2005 года. Регистрационный номер: ГС-3-231-02-27-0-2320092614-001429-1. Срок действия – до 08.08.2010 г. Вид лицензируемой деятельности – строительство зданий и сооружений II уровня ответственности: выполнение функций заказчика – застройщика,
- Отчетность о финансово-хозяйственной деятельности Застройщика по установленным формам,
- Разрешение на строительство объекта долевого строительства: выдано Администрацией города Сочи №RU00000/000 от 00 месяц 0000 г.,

- Свидетельства о государственной регистрации права собственности Застройщика на земельный участок, предоставленный для строительства объекта долевого строительства: №__________ от 00.00.0000 г. Кадастровый номер участка _______________________. Основание: ____________________________ __________________ от 00 месяц 0000 г. Вид права – _____________________. Площадь земельного участка – 0000 кв.м. Площадь застройки 000 кв.м.,

- Согласованная надлежащим образом проектная документация, включающая в себя все внесенные в нее изменения,
-  Технико-экономическое обоснование проекта строительства,

- Положительное  заключение государственной экспертизы, выданное Краснодарской краевой государственной вневедомственной экспертизой (Крайгосэкспертиза) Сочинским межрайонным отделом №00-0-0-0000-00 от 00.00.00  г.,
- Публикация и (или) размещение проектной декларации в соответствии с Федеральным законом "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации" (на сайте: www.elite-towers.ru).

- Протокол поквартирного распределения жилой площади по конкретному адресу.

1.3. Объект долевого строительства - жилое или нежилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, подлежащие передаче Участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и иного объекта недвижимости и входящие в состав указанного многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строящихся также с привлечением денежных средств Участника долевого строительства.
При этом к иным объектам недвижимости относятся гаражи, объекты здравоохранения, общественного питания, предпринимательской деятельности, торговли, культуры и иные объекты недвижимости, за исключением объектов производственного назначения.

В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации у Участника долевого строительства при возникновении права собственности на Объект долевого строительства, одновременно возникает доля в праве собственности на общее имущество в многоквартирном доме и ином объекте недвижимости, которая не может быть отчуждена или передана отдельно от права собственности на Объект долевого строительства.

Предварительное описание Объекта долевого строительства согласно проектной документации:

Город Сочи, Адлерский район
Улица Оооооооооооооооо
Дом ​__
Этаж __
Будущий номер помещения ___ (__________)
Примерная площадь – 00,00 кв.м., в том числе:
общая площадь квартиры – 00,00 кв.м.,

общая площадь лоджий, балконов, веранд – 00,00 кв.м.

Высота потолков 0,00 м
План объекта долевого строительства указан в Приложении № 3 к настоящему договору.

Окончательное определение Объекта долевого строительства производится Застройщиком после получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию.

1.4. Участник долевого строительства - гражданин Российской Федерации, вносящий Застройщику денежные средства для строительства многоквартирного дома на условиях настоящего Договора.

1.5. Наследники Участника долевого строительства имеют права, предусмотренные настоящим Договором.

1.6. Проектная декларация - информация о Застройщике и информация, о проекте строительства. Оригинал проектной декларации хранится у Застройщика.

1.7. Отношения Застройщика и Участника долевого строительства, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются Гражданским кодексом, Федеральным законом "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации", законодательством Российской Федерации о защите прав потребителей.

2. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.
2.1. По настоящему Договору Застройщик обязуется в предусмотренный Договором срок своими силами и (или) с привлечением других лиц построить  многоквартирный жилой дом по адресу: г. Сочи, ул. Оооооооооо, д. 00 и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию этого объекта передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник долевого строительства обязуется уплатить обусловленную цену Договора и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома.

2.2. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

2.3. Срок передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства: 00 оооооооооо 0000 года.
2.4. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства до его передачи Участнику долевого строительства по акту приема-передачи несет Застройщик.

2.5. В случае смерти гражданина - Участника долевого строительства его права и обязанности по Договору переходят к наследнику или наследникам. Существующие на день открытия наследства Участника долевого строительства имущественные права и обязанности, основанные на Договоре, входят в состав наследства Участника долевого строительства.

2.6. Наследник или наследники вступают в Договор на основании свидетельства о праве на наследство. Наследник уведомляет Застройщика о вступлении в Договор с приложением нотариально заверенной копии свидетельства о праве на наследство. После вступления в Договор наследник становится новым участником долевого строительства.

2.7. Расходы по государственной регистрации Договора на новых участников долевого строительства несет Участник долевого строительства и (или) новые участники долевого строительства.
3. ЦЕНА ДОГОВОРА
3.1. Цена Договора - сумма денежных средств, расходуемых на возмещение затрат на строительство Объекта долевого строительства и денежных средств на оплату услуг Застройщика.

3.2. Цена Договора составляет ________ (_______________________________ ___________________________________) рублей __ копеек.  
Цена договора включает сумму инвестирования за общую площадь квартиры и сумму инвестирования за общую площадь лоджий, балконов и веранд, рассчитанных с коэффициентом К=1. 
Цена одного квадратного метра Объекта долевой собственности составляет ______ _(_______________________________ ) рублей __ копеек, в том числе:
Цена одного квадратного метра Объекта долевой собственности, относящиеся на возмещение затрат на строительство Объекта долевого строительства составляет 00000 (Оооооооооооооооо тысяч) рублей 00 копеек.

Цена одного квадратного метра Объекта долевой собственности, относящиеся к оплате услуг Застройщика составляет 0000 (Ооооооооооооо) рублей 00 копеек.
3.3. Цена договора является окончательной и не может быть изменена в одностороннем порядке.

3.4. По соглашению Сторон цена Договора может быть изменена в следующих случаях:

- внесения изменений и дополнений в проектную документацию в соответствии с изменениями действующего законодательства;

- корректировки площади Объекта долевого строительства более чем на 1 кв. м, в соответствии с условиями п. 3.6 и 3.7 настоящего Договора;

- внесения изменений в состав Объекта долевого строительства по согласию Сторон.

3.5. Уплата цены Договора производится путем внесения платежей в период, предусмотренный  Графиком оплаты взносов долевого участия (приложение № 1), являющимся неотъемлемой частью Договора.
Первый взнос составляет 00 процентов от цены Договора, который вносится в течении 7 банковских дней после подписания данного Договора. Последующие платежи вносятся в размере и по сроку, предусмотренном Графиком оплаты взносов долевого участия (приложение № 1).
3.6. В случае увеличения общей площади Объекта долевого строительства более чем на 1 кв. м по данным фактической экспликации бюро технической инвентаризации по сравнению с данными проектной документации Участник долевого строительства обязуется уплатить Застройщику разницу, рассчитанную в соответствии со ст. 3.2 Договора. Изменение общей площади имущества многоквартирного дома или иного объекта недвижимости для расчетов не принимается.

3.7. В случае уменьшения общей площади Объекта долевого строительства более чем на 1 кв. м по данным фактической экспликации бюро технической инвентаризации по сравнению с данными проектной документации Застройщик обязуется вернуть Участнику долевого строительства разницу, рассчитанную в соответствии со ст. 3.2 Договора.
4. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА СТОРОН
4.1. Застройщик обязуется:

4.1.1. Добросовестно выполнить свои обязательства по Договору.

4.1.2. Зарегистрировать настоящий Договор в установленном законом порядке. Наряду с документами, необходимыми для государственной регистрации Договора, Застройщиком представляются:

1) разрешение на строительство;

2) проектная декларация;

3) план создаваемого объекта недвижимого имущества с указанием его местоположения и количества находящихся в составе создаваемого объекта недвижимого имущества жилых и нежилых помещений и планируемой площади каждого из указанных помещений.

4.1.3. Использовать денежные средства, уплачиваемые Участником долевого строительства по настоящему Договору исключительно для строительства многоквартирных домов и иных объектов недвижимости в соответствии с проектной документацией.

4.1.4. Внести в проектную декларацию изменения, касающиеся сведений о Застройщике и проекте строительства, а также фактов внесения изменений в проектную документацию, в течение трех рабочих дней со дня изменения соответствующих сведений.

4.1.5. Ежеквартально вносить в проектную декларацию изменения, касающиеся информации о Застройщике.

4.1.6. Опубликовать изменения, указанные в ст.ст. 4.1.4 и 4.1.5, в порядке, установленном для опубликования проектной декларации, в течение десяти дней со дня внесения изменений в проектную декларацию.

4.1.7. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства не позднее срока, предусмотренного Договором; 
4.1.8. В случае если строительство многоквартирного дома и иного объекта недвижимости не может быть завершено в предусмотренный Договором срок, Застройщик не позднее, чем за два месяца до истечения указанного срока обязан направить Участнику долевого строительства соответствующую информацию и предложение об изменении срока передачи Объекта долевого строительства. Изменение предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства оформляется дополнительным соглашением.

4.1.9. Передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям Договора,  требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям.

4.1.10. Получить в установленном порядке разрешение на ввод в эксплуатацию Объекта долевого строительства.

4.1.11. По письменному требованию передать Участнику долевого строительства документы, необходимые для регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

Основанием для государственной регистрации права собственности Участника долевого строительства на Объект долевого строительства являются документы, подтверждающие факт его постройки - разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и иного объекта недвижимости, в состав которых входит Объект долевого строительства, и передаточный акт о передаче Объекта долевого строительства.

Застройщик передает разрешение на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и иного объекта недвижимости или нотариально удостоверенную копию этого разрешения в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, для государственной регистрации прав собственности участников долевого строительства на объекты долевого строительства не позднее, чем через десять рабочих дней после получения такого разрешения.

4.1.12. Зарегистрировать право собственности на Объект незавершенного строительства при возникновении оснований для обращения взыскания на предмет залога. При уклонении Застройщика от государственной регистрации права собственности на объект незавершенного строительства государственная регистрация права собственности на такой объект осуществляется на основании решения суда, принятого по иску Участника долевого строительства об обращении взыскания на предмет залога.

4.1.13. Возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства по Договору, и уплатить проценты в случае признания сделки недействительной.

4.2. Участник долевого строительства обязуется:

4.2.1. Своевременно внести платежи по настоящему Договору.

4.2.2. Оказать содействие Застройщику в строительстве Объекта долевого строительства.

4.2.3. Приступить к приемке Объекта долевого строительства по акту приема-передачи в течение семи дней с момента получения уведомления Застройщика о готовности Объекта к передаче.

4.2.4. В случае обнаружения недостатков Объекта долевого строительства или многоквартирного дома и иных объектов долевого строительства немедленно заявить об этом Застройщику.

4.3. Обязательства Застройщика считаются исполненными надлежащим образом с момента подписания Сторонами передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства.

4.4. Обязательства Участника долевого строительства считаются исполненными надлежащим образом с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с Договором и подписания Сторонами передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства.
4.5. Заключить в порядке, установленном Жилищным Кодексом РФ  договор с управляющей компанией ООО “Элит Тауэрс” с целью внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги со дня подписания передаточного акта о передаче объекта долевого строительства участнику долевого строительства.

5. ПРАВА СТОРОН

5.1. Застройщик вправе:

5.1.1. Оказать Участнику долевого строительства содействие в регистрации права собственности на Объект долевого строительства.

5.1.2. Внести изменения и дополнения в проект Объекта долевого строительства.

5.1.3. При отсутствии выявленных Участником долевого строительства недостатков Объекта долевого строительства реализовать Объект долевого строительства в случае его неприемки или уклонения от его приемки Участником долевого строительства более двух месяцев с момента получения уведомления Застройщика о готовности Объекта долевого строительства к передаче. Вырученные при этом денежные средства (но не более фактически уплаченной суммы по договору) подлежат возврату Участнику долевого строительства за вычетом расходов Застройщика на реализацию Объекта долевого строительства.

5.2. Участник долевого строительства вправе:

5.2.1. Обратиться в бюро технической инвентаризации для определения фактической общей площади Объекта долевого строительства.

5.2.2. Обратиться в органы, осуществляющие государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, с заявлением о государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства после подписания Застройщиком и им самим передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства.

5.2.3. Потребовать от Застройщика в случае, если Объект долевого строительства построен с отступлением  от условий настоящего договора, приведшим к ухудшению его качества, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного настоящим договором использования, по своему выбору:

1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

2) возмещения своих расходов на устранение недостатков;
3) соразмерного уменьшения цены договора.

5.2.4. Отказаться от исполнения договора и потребовать от Застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов  в случае существенного  нарушения требований к качеству Объекта долевого  строительства.

5.2.5. Потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям настоящего договора и отказаться от подписания передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства до исполнения Застройщика взятых на себя обязанностей.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
6.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по Договору Сторона, не исполнившая своих обязательств или ненадлежаще исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой Стороне предусмотренные настоящим Договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

6.2. В случае нарушения установленного Договором срока внесения платежа Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки до исполнения обязательства.
6.3. В случае нарушения предусмотренного Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства, от цены Договора за каждый день просрочки.

7. ГАРАНТИИ КАЧЕСТВА
7.1. Объект долевого строительства должен соответствовать требованиям технических регламентов, проектной документации и градостроительных регламентов, а также иным обязательным требованиям, установленным действующим законодательством.

Дополнительные требования к планировке, отделке, санитарно-техническому оборудованию Стороны согласовали в Приложении № 2 к настоящему Договору.

7.2. Гарантийный срок на Объект долевого строительства составляет 5 (пять) лет.

7.3. В случае если Объект долевого строительства построен  Застройщиком с отступлениями от условий Договора и (или) указанным в пункте 7.1. и Приложении № 2 к настоящему Договору, обязательным требованиям,  приведшими к ухудшению качества такого Объекта, или с иными недостатками, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования, Участник долевого строительства,  по своему выбору вправе потребовать от Застройщика:

1) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

2) соразмерного уменьшения цены Договора;

3) возмещения своих расходов на устранение недостатков.

7.4. В случае существенного нарушения требований к качеству Объекта долевого строительства или неустранения выявленных недостатков в установленный участником долевого строительства разумный срок, Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора и потребовать от Застройщика возврата денежных средств и уплаты процентов на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных Участником долевого строительства. Указанные проценты начисляются со дня внесения Участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены Договора до дня их возврата Застройщиком Участнику долевого строительства.

7.5. Участник долевого строительства вправе предъявить Застройщику требования в связи с ненадлежащим качеством Объекта долевого строительства при условии, если такое качество выявлено в течение гарантийного срока.

7.6. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу его эксплуатации либо вследствие ненадлежащего его ремонта, проведенного самим участником долевого строительства или привлеченными им третьими лицами.
8. ПЕРЕДАЧА ОБЪЕКТА ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
8.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляются по подписываемому Сторонами передаточному акту.

8.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и иного объекта недвижимости.

8.3. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и иного объекта недвижимости Застройщик обязан передать Объект долевого строительства не позднее предусмотренного Договором срока. При этом не допускается досрочное исполнение застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства.

8.4. Застройщик не менее чем за месяц до наступления установленного договором срока передачи объекта долевого строительства обязан направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства  и о готовности объекта долевого строительства к передаче. 

Сообщение направляется по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному участником долевого строительства почтовому адресу.
 Участник долевого строительства, получивший сообщение застройщика о завершении строительства и о готовности объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения.

8.5. Участник долевого строительства до подписания передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям, указанным в настоящем Договоре и действующем законодательстве, и отказаться от подписания передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства до исполнения Застройщиком своих обязанностей.


8.6. При уклонении участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства в предусмотренный пунктом 8.4. срок или при отказе участника долевого строительства от принятия объекта долевого строительства (за исключением случая, указанного в пункте 8.5. настоящего Договора) застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи объекта долевого строительства участнику долевого строительства, вправе реализовать Объект как это указано в п. 5.1.3 настоящего Договора или составить односторонний акт о передаче объекта долевого строительства в соответствии с правилами, предусмотренными п. 6 ст. 8 Федерального закона №214-ФЗ от 30.12.2004 г. При этом риск случайной гибели объекта долевого строительства признается перешедшим к участнику долевого строительства со дня составления, предусмотренного настоящим пунктом одностороннего акта о передаче объекта долевого строительства. Вырученные от реализации Объекта денежные средства (но не более фактически уплаченной суммы по договору) подлежат возврату Участнику долевого строительства за вычетом расходов Застройщика на реализацию Объекта долевого строительства.
9. ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.
9.1. Участник долевого строительства в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора в случае:

1) неисполнения застройщиком обязательства по передаче объекта долевого строительства в установленный договором срок;

2) отступления Застройщиком от условий Договора, приведшего к ухудшению качества такого Объекта, или иных недостатков, которые делают его непригодным для предусмотренного Договором использования;

3) существенного нарушения требований к качеству объекта долевого строительства;

4) в иных установленных федеральным законом случаях;

9.1.1.  По требованию участника долевого строительства договор может быть расторгнут в судебном порядке в случае:

1) прекращения или приостановления строительства многоквартирного дома или иного объекта недвижимости, в состав которых входит объект долевого строительства, при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный договором срок объект долевого строительства не будет передан участнику долевого строительства;

2) существенного изменения проектной документации строящихся  многоквартирного дома или иного объекта недвижимости, в состав которых входит объект долевого строительства, в том числе существенного изменения размера объекта долевого строительства;

3) изменения назначения общего имущества или нежилых помещений, входящих в состав многоквартирного дома или иного объекта недвижимости;

4) в иных установленных федеральным законом случаях.

9.2. В случае одностороннего отказа Участника долевого строительства от исполнения Договора по причинам, указанным в подпункте 1 пункта 9.1., Застройщик обязан, в течение двадцати рабочих дней со дня расторжения договора или в случае расторжения договора по основаниям, предусмотренным пунктом 9.1.1. настоящего Договора, в течение десяти рабочих дней со дня расторжения договора возвратить участнику долевого строительства денежные средства, уплаченные им в счет цены договора, а также уплатить проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных участником долевого строительства.
 Указанные проценты начисляются со дня внесения участником долевого строительства денежных средств или части денежных средств в счет цены договора до дня их возврата застройщиком участнику долевого строительства. Если в течение соответствующего установленного срока участник долевого строительства не обратился к Застройщику за получением денежных средств, уплаченных участником долевого строительства в счет цены договора, и процентов на эту сумму за пользование указанными денежными средствами, Застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем, после истечения указанного срока, обязан зачислить денежные средства и проценты за пользование денежными средствами в депозит нотариуса по месту нахождения Застройщика, о чем сообщается Участнику долевого строительства.

 9.3. Застройщик в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения Договора в случае систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа более чем три месяца.
9.4. В случае наличия оснований для одностороннего отказа застройщика от исполнения договора, предусмотренных пунктом 9.3. настоящего Договора, застройщик вправе расторгнуть договор не ранее чем через тридцать дней после направления в письменной форме участнику долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования. При неисполнении участником долевого строительства такого требования и при наличии у застройщика сведений о получении участником долевого строительства предупреждения о необходимости погашения им задолженности по уплате цены договора и о последствиях неисполнения такого требования либо при возврате заказного письма оператором почтовой связи с сообщением об отказе участника долевого строительства от его получения или в связи с отсутствием участника долевого строительства по указанному им почтовому адресу застройщик имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения договора 

9.5. В случае одностороннего отказа одной из сторон от исполнения договора договор считается расторгнутым со дня направления другой стороне уведомления об одностороннем отказе от исполнения договора. Указанное уведомление должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения.

9.6. В случае одностороннего отказа застройщика от исполнения договора по основаниям, предусмотренным пунктом 9.3. настоящего Договора, застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные участником долевого строительства в счет цены договора, в течение десяти рабочих дней со дня его расторжения. Если в указанный срок участник долевого строительства не обратился к застройщику за получением денежных средств, уплаченных участником долевого строительства в счет цены договора, застройщик не позднее дня, следующего за рабочим днем после истечения указанного срока, обязан зачислить эти денежные средства в депозит нотариуса по месту нахождения застройщика, о чем сообщается участнику долевого строительства.

9.7. В случае нарушения застройщиком предусмотренных пунктами 9.2. и 9.6. настоящего Договора срока возврата денежных средств или срока зачисления этих денежных средств в депозит нотариуса застройщик уплачивает участнику долевого строительства проценты на эту сумму за пользование указанными денежными средствами в размере одной стопятидесятой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день соответствующего исполнения обязательства по возврату денежных средств, уплаченных участником долевого строительства. Указанные проценты начисляются со дня, следующего за днем истечения срока возврата застройщиком денежных средств участнику долевого строительства или срока зачисления этих денежных средств в депозит нотариуса, до дня возврата денежных средств застройщиком участнику долевого строительства или дня зачисления таких денежных средств в депозит нотариуса. 

9.8. При возврате застройщиком денежных средств в случае его одностороннего отказа от исполнения договора зачет требований по уплате участником долевого строительства неустойки (пеней), предусмотренной настоящим договором, не допускается.

9.9. Настоящий Договор может быть изменен или досрочно расторгнут по взаимному согласию Сторон.

10. УСТУПКА ПРАВ ТРЕБОВАНИЙ ПО ДОГОВОРУ
10.1. Уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только после уплаты им Застройщику цены договора.

10.2. В случае неуплаты Участником долевого строительства цены договора Застройщику, уступка Участником долевого строительства прав требований по Договору иному лицу допускается только после получения письменного согласия Застройщика одновременно с переводом долга на нового участника долевого строительства в порядке, установленном Гражданским кодексом Российской Федерации.

10.3. Уступка участником долевого строительства прав требований по договору допускается с момента государственной регистрации договора до момента подписания сторонами передаточного акта о передаче объекта долевого строительства.

11. ОСВОБОЖДЕНИЕ ОТ ОТВЕТСТВЕННОСТИ (ФОРС-МАЖОР)
11.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс-мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени.

11.2. При этом срок выполнения обязательств отодвигается соразмерно времени, в течение которого действовали обстоятельства или последствия, вызванные этими обстоятельствами.

11.3. Если форс-мажорные обстоятельства длятся более трех месяцев, Стороны имеют право расторгнуть Договор до истечения срока его действия.

11.4. Сторона, на территории которой случились обстоятельства непреодолимой силы, обязана в течение 10 дней со дня прекращения обстоятельств бедствий известить другую Сторону о характере непреодолимой силы, степени разрушения и их влиянии на исполнение Договора в письменной форме. 

12. ОБЕСПЕЧЕНИЕ ИСПОЛНЕНИЯ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ПО ДОГОВОРУ
12.1. В обеспечение исполнения обязательств Застройщика (залогодателя) по Договору с момента государственной регистрации Договора у участников долевого строительства (залогодержателей) считаются находящимися в залоге предоставленные для строительства (создания) Объекта долевого строительства:

- земельный участок, принадлежащий Застройщику на праве собственности;

- объекты незавершенного строительства, строящийся (создаваемый) на этом земельном участке многоквартирный дом и (или) иной объект недвижимости.

12.2. При государственной регистрации права собственности Застройщика на объект незавершенного строительства такой считается находящимся в залоге у участников долевого строительства с момента государственной регистрации права собственности Застройщика на такой объект.

12.3. При государственной регистрации права собственности Застройщика на Объект долевого строительства указанный Объект считается находящимся в залоге у Участника долевого строительства с момента государственной регистрации права собственности Застройщика на такой Объект.

12.4. Залог имущества обеспечивается исполнением следующих обязательств Застройщика по Договору:

1) возврат денежных средств, внесенных Участником долевого строительства, в случаях, предусмотренных настоящим Договором и Федеральным законом от 30.12.2004 N 214-ФЗ;

2) уплата Участнику долевого строительства денежных средств, причитающихся ему в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательства по передаче Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, и иных денежных средств, причитающихся ему в соответствии с Договором и федеральными законами.

12.5. С момента подписания Сторонами передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства право залога, возникшее на основании настоящего Договора, не распространяется на Объект долевого строительства.

12.6. К отношениям, вытекающим из залога, возникающего на основании настоящего Договора, применяются положения Гражданского кодекса Российской Федерации и Федерального закона "Об ипотеке (залоге недвижимости)".

12.7. Взыскание на предмет залога может быть обращено не ранее чем через шесть месяцев после:

1) наступления предусмотренного Договором срока передачи Застройщиком Объекта долевого строительства;

2) прекращения или приостановления строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что в предусмотренный Договором срок Объект долевого строительства не будет передан Участнику долевого строительства.

13. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ
13.1. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются Федеральным законом от 30 декабря 2004 г. №214-ФЗ “Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации”.
13.2. Стороны будут разрешать возникающие между ними споры и разногласия путем переговоров. При этом под переговорами понимаются как устные консультации, проводимые Сторонами, так и обмен письменными сообщениями.

13.3. Стороны устанавливают обязательный  досудебный порядок урегулирования споров. В случае недостижения согласия по спорному /спорным/ вопросу /вопросам/ в ходе переговоров, Стороны могут передать спор в суд в соответствии с правилами о подведомственности и подсудности.

13.4. Все изменения и дополнения оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

13.5. Все уведомления, извещения являются надлежащими, если они совершены в письменном виде и доставлены до получателя по факсу с подтверждением получения, а также курьером или заказным отправлением.
13.6. Настоящий договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой стороны и один для федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю.

13.7. Настоящий договор и уступка прав требования по настоящему договору подлежит государственной регистрации в Адлерском отделе Федеральной регистрационной службы г. Сочи и считается заключенными с момента такой регистрации.
13.8. Участник долевого строительства самостоятельно несет затраты по регистрации настоящего договора (госпошлина).
14. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Застройщик:
	Участник долевого строительства:

	ООО “Наш Дом – Сочи” 
Юр.адрес: г.Сочи, пер. Горького, 

д.22,оф.304
	Адрес по прописке

	Факт.адрес: 354340, Краснодарский край, г. Сочи, ул. Демократическая, 43
	

	тел.:(8622) 40-72-52
	тел.:

	E-mail: elit_sochi@mail.ru
	

	ИНН 2320092614 КПП 231701001
	Год рождения: 

	Р/С 40702810923010001553
	Паспортные данные:

	в филиале «Международного Промышленного Банка» г. Сочи г. Сочи К/С 30101810800000000896, 

БИК 040396896, ОКПО 52244823
	серия №

выдан 

от

	___________________ А.З.Пруидзе
	_________________ 

	«___» ____________ 0000 г.
	«___» ____________ 0000 г.

	М.П.
	


Приложения:

1. График оплаты взносов долевого участия – 1 экз.

2. Дополнительные требования к планировке, отделке, санитарно-техническому оборудованию – 1 экз.
3. Копия поэтажного плана с выделением на нем объекта долевого строительства – 1 экз.

4. Копия проектной декларации – 1 экз.

5. Копия разрешения на строительство– 1 экз.

6. Копия паспорта участника долевого строительства – 1 экз.

